ANEXA nr.1

CONTINUTUL CADRU al PUG si RLU (2017)

TEMEIUL LEGAL privind continutul cadru al PUG si RLU :

A. Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile
si completarile ulterioare: art. 46, art. 46”1, art. 48”1, art. 49

B. ORDINUL MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism: art. 17, art.23, Anexa 2

C. Ordinul MLPAT nr.13N/ 1999 - metodologia de elaborare si continutul cadru al
PUG si RLU

D. ORDINUL ANCPI nr. 700 / 2014 (actualizat) privind aprobarea Regulamentului
de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara

E. Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajarea teritoriului si urbanism (P.A.T.U.)



A. Continut PUG si RLU cf. prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizata:
art. 46, art. 461, art. 48”1 art. 49

Art. 46 prevede:

(2) Planul urbanistic general cuprinde reglementiri pe termen scurt, la nivelul intregii unitati
administrativ - teritoriale de baza, cu privire la:

a) stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan in relatie cu teritoriul administrativ al localitatii;

b) stabilirea modului de utilizare a terenurilor din intravilan;

¢) zonificarea functionala in corelatie cu organizarea retelei de circulatie;

d) delimitarea zonelor afectate de servituti publice;

e) modernizarea si dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;

f) stabilirea zonelor protejate si de protectie a monumentelor istorice si a siturilor arheologice reperate;

f*1) zonele care au instituite un regim special de protectie prevazut in legislatia in vigoare;

g) formele de proprietate si circulatia juridica a terenurilor;

h) precizarea conditiilor de amplasare si conformare a volumelor construite, amenajate si plantate.

1) zonele de risc natural delimitate si declarate astfel, conform legii, precum si la masurile specifice

privind prevenirea §i atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor in aceste zone

j) zone de risc datorate unor depozitari istorice de deseuri.

(3) Planul urbanistic general cuprinde prevederi pe termen mediu si lung cu privire la:

a) evolutia in perspectiva a localitatii;

b) directiile de dezvoltare functionala in teritoriu;

c) traseele coridoarelor de circulatie si de echipare prevazute in planurile de amenajare a teritoriului

national, zonal si judetean.

d) zonele de risc natural delimitate si declarate astfel, conform legii, precum si la masurile specifice

privind prevenirea si atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor, realizarea constructiilor in aceste zone.

e) lista principalelor proiecte de dezvoltare si restructurare;

f) stabilirea si delimitarea zonelor cu interdictie temporara si definitiva de construire;

g) delimitarea zonelor in care se preconizeaza operatiuni urbanistice de regenerare urbana.

(4) Planul urbanistic general se elaboreaza in baza strategiei de dezvoltare a localititii si se
coreleaza cu bugetul si programele de investitii publice ale localititii, n vederea implementarii
prevederilor obiectivelor de utilitate publica.

(5) Prin PUG se identifica zone pentru care se pot institui reglementari ce nu pot fi modificate prin
planuri urbanistice zonale sau planuri urbanistice de detaliu si de la care nu se pot acorda derogari.
Aceste reglementari se formuleaza cu claritate Tn Regulamentul local de urbanism aferent PUG

(6) Prevederile alin. (5) se aplica in mod obligatoriu zonelor asupra carora este instituit un regim special
de protectie prevazut in legislatia in vigoare.

(7) In vederea unei utilizari coerente si rationale a teritoriului localitatilor, zonele cu coeficienti de
utilizare a terenului (CUT) cu valoare mai mare de 4 se stabilesc numai prin Planul urbanistic general si
regulamentul local aferent.

(8) Planul urbanistic general pentru intravilan se intocmeste in format digital, pe suport grafic, la
scari 1/1.000 - 1/5.000, dupa caz, iar in format analogic, la scara 1/5.000.

Suportul topografic al planului de ansamblu al unitatii administrativ teritoriale este la scara 1/25.000,
furnizat de oficiile de cadastru si publicitate imobiliara.

Actualizarea suportului se poate face de catre autoritatile administratiei publice locale interesate, cu
conditia avizarii acestuia de catre oficiile de cadastru si publicitate imobiliari, pe baza masuritorilor
sau pe baza ortofotoplanurilor.




Art. 46™1 prevede:

Planul urbanistic general cuprinde piese scrise si desenate cu privire la:

a) diagnosticul prospectiv, realizat pe baza analizei evolutiei istorice, precum si a previziunilor
economice si demografice, precizand nevoile identificate in materie de dezvoltare economica,
sociala si culturala, de amenajare a spatiului, de mediu, locuire, transport, spatii si echipamente
publice si servicii;

b) strategia de dezvoltare spatiala a localitatii;

¢) regulamentul local de urbanism aferent acestuia;

d) planul de actiune pentru implementare si programul de investitii publice.

e) planul de mobilitate urbana.

Art. 48”1 prevede:

(1) Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la scara
adecvata, in functie de tipul documentatiei, pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul
national de referinta Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori la
teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si
publicitate imobiliara, puse la dispozitie de oficiile de cadastru si publicitate imobiliara.

(2) Stabilirea limitelor intravilanului prin planurile de urbanism general si zonal se va face in raport cu
nevoile de dezvoltare ale localitatilor din cadrul unei anumite unitati administrativ-teritoriale. Limita
propusa va fi stabilitd in functie de elemente ale cadrului natural, cdi majore de comunicatii, amenajari
hidrotehnice, precum si de alte categorii de lucrari cu caracter tehnic.

(3) In cazul extinderii tramei stradale si a anumitor zone functionale, limita intravilanului propus se va
raporta la acestea si va urmiri si asigure o utilizare eficienta a terenurilor. in cazul localitatilor risipite
(sate, catune, ansambluri turistice existente) cu suprafete mari de proprietati, limita intravilanului se va
stabili astfel incat sd se asigure o parcelare corespunzatoare functiunilor propuse, indiferent de regimul
cadastral/functional al terenurilor (teren agricol, pasuni, vii, livezi, paduri), in vederea unei dezvoltari
economice echilibrate a acestora.

(4) Baza topografica cu situatia existentd se pune la dispozitia autoritatilor locale cu titlu gratuit si se
avizeaza de oficiile de cadastru si publicitate imobiliara.
in termen de 15 zile dupa aprobarea de citre consiliul local/Consiliul General al Municipiului
Bucuresti, un exemplar al documentatiei de urbanism se inainteaza

o Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, in format electronic, pentru preluarea
informatiilor in sistemul de evidenta de cadastru si publicitate imobiliara si in geoportalul INSPIRE,

e siun exemplar se transmite, in format electronic, Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Administratiei Publice pentru preluarea in Observatorul teritorial national.

(5) Toate restrictiile impuse prin documentatiile de urbanism legal aprobate se fac publice de catre
autoritatile publice locale responsabile cu aprobarea planului, inclusiv prin publicarea pe site-ul
institutiei.

Art. 49 prevede:
(1) Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice $i economice care sta la
baza elaborarii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor locale de urbanism.

(2) Regulamentul local de urbanism pentru intreaga unitate administrativ-teritoriald, aferent Planului
urbanistic general, sau pentru o parte a acesteia, aferent Planului urbanistic zonal, cuprinde si detaliaza
prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si
realizare a volumelor construite, amenajdrilor si plantatiilor, materiale si culori, pe zone, in conformitate cu
caracteristicile arhitectural-urbanistice ale acestora, stabilite in baza unui studiu de specialitate.

(3) Dupa aprobare Planul urbanistic general, Planul urbanistic zonal si Planul urbanistic de detaliu
impreuna cu regulamentele locale de urbanism aferente sunt opozabile in justitie.

(4) Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritoriald de
referintd, zona si subzona a acesteia.




B. ORDINUL MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism.

Prin ordin se reglementeaza:

Propunerea de actualizare sau de prelungire a valabilitatii PUG : Art.23 al.2 , art.28 al.3
Etapele elaborarii PUG: art. 21

Fundamentarea propunerilor din PUG - elaborare studii de fundamentare:art.20
Continut PUG si RLU: art. 17 si Anexa 2

Avizarea PUG art.22, 23, 26

art. 17, art.23, Anexa 2

Propunerea de actualizare sau de prelungire a valabilitatii PUG : Art.23 al.2, art.28 al.3 prevede:

Propunerea de actualizare sau de prelungire a valabilitatii PUG se avizeaza de citre autoritatile
publice de la nivel central sau judetean, dupa caz, in baza referatului intocmit de citre UAT.

Referatul intocmit de citre unititile administrativ-teritoriale, care va cuprinde:

e analiza informatiilor statistice disponibile privind dinamica economica, sociala, teritoriala,

¢ tendintele de dezvoltare identificate in baza studiilor de specialitate existente, precum si in

raport cu strategiile si programele de dezvoltare de la nivel local, judetean/national aprobate.

e prevederile din documentatia existenta ce necesita a fi modificate/completate si

e graficul de elaborare a documentatiei de actualizare.
Pentru planurile urbanistice aflate in termenul de valabilitate stabilit prin hotararea de aprobare a
acestora, valabilitatea poate fi prelungita tot prin hotarare a consiliului local, pe baza analizei de
specialitate, daca se mentin reglementarile urbanistice prevazute si daca acestea nu contrazic alte
reglementari conexe sau acte normative aparute intre timp.

Etapele elaborarii PUG - Art. 21 prevede:

(1) Procesul elaborarii documentatiilor de urbanism implica parcurgerea urmatoarelor etape:

a) 1nifierea elabordrii documentatiilor de urbanism PUG si RLU ;

b) contractarea elaborarii documentatiei in conditiile legii;

c) elaborarea studiilor de fundamentare;

d) elaborarea analizei diagnostic multicriteriale integrate;

e) elaborarea formei preliminare a documentatiei de urbanism;

f) obtinerea de avize si/sau acorduri;

g) redactarea finala a documentatiei cu introducerea tuturor observatiilor din avize si/sau acorduri;

h) aprobarea documentatiei de urbanism de catre autoritatea administratiei publice locale competente;

1) asigurarea caracterului public al documentatiei de urbanism PUG si1 RLU aprobate, conform legii.

(2) Informarea si consultarea populatiei se realizeaza potrivit cap. IV sectiunea a 6-a din Lege si
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobate prin Ordinul MDRT nr. 2.701/2010, cu
modificarile ulterioare.

Fundamentarea propunerilor din PUG - elaborare studii de fundamentare - art.20 prevede:

(1) Fundamentarea propunerilor din cadrul documentatiilor se realizeaza pe baza studiilor de
fundamentare, care sunt lucrari de specialitate prin care se realizeaza analize si propuneri de solutionare a
problemelor teritoriului si localitdtilor, pe domenii, rezultatele acestora avand drept scop sustinerea



propunerilor de reglementare a modului de dezvoltare a unitatilor administrativ-teritoriale, care se

formuleaza prin documentatia de baza.

(2) Studiile de fundamentare trebuie sa prezinte concluzii pe baza de analiza de date actualizate, cu

o vechime de maximum 3 ani fata de data elaborarii. Pot fi folosite studii, cercetari si proiecte anterioare

numai 1n situatia in care informatiile oferite de acestea nu si-au pierdut valabilitatea.

(3) Dupa specificul lor, studiile de fundamentare sunt:

a) studii de fundamentare cu caracter analitic, care privesc evolutia teritoriului si localitatilor,
caracteristicile acestora si propuneri de dezvoltare in domeniul realizat:

e cvolutia teritoriului si localitatii din punct de vedere istoric, cultural, demografic, economic,

etnografic, urbanistic si arhitectural;

organizarea circulatiei si transporturilor;

conditii geotehnice si hidrogeologice;

studii climatice, pedologice si ecologice;

stabilirea si delimitarea zonelor de risc natural si antropic;

stabilirea zonelor protejate naturale i construite;

tipuri de proprietate asupra imobilelor;

echiparea tehnico-edilitara;

valorificarea potentialului turistic sau balnear;

) studiile de fundamentare cu caracter prospectiv reprezinta elaborarea unor prognoze, scenarii sau
alternative pentru diferitele domenii sectoriale, privind evolutia populatiei, evolutia activitatilor,
evolutia miscarii in teritoriu a activilor, reconversia fortei de munca etc.

(4) Pentru toate categoriile de studii de fundamentare, demersul elaborarii va fi structurat astfel:
a) delimitarea obiectivului studiat;
b) analiza critica a situatiei existente;
¢) evidentierea disfunctionalitatilor si prioritati de interventie;
d) propuneri de eliminare/diminuare a disfunctionalitatilor;
) prognoze, scenarii sau alternative de dezvoltare.
(5) Fiecare studiu de fundamentare se finalizeaza cu o sinteza, axata in principal pe:
e diagnosticarea disfunctionalitétilor si pe
e formularea propunerilor de eliminare/diminuare a acestora si de valorificare a potentialului.
(6) Elaboratorul documentatiei de urbanism are obligatia de a corela toate concluziile studiilor de
fundamentare si de a genera o conceptie unitard de amenajare a teritoriului si dezvoltare durabila si
competitiva a unitatilor administrativ-teritoriale.

=3

Continut PUG si RLU este reglementat de art. 17 si Anexa 2
Art. 17 prevede:
(1) Planul urbanistic general cuprinde prevederi pe termen mediu si lung cu privire la delimitarea
zonelor in care se preconizeaza operatiuni de regenerare urbana.
Aceste zone vor fi delimitate pe limite cadastrale si vor cuprinde zone omogene din punct de vedere
functional, ce necesitd implementarea unor operatiuni integrate, caracterizate de una sau mai multe dintre
urmatoarele situatii:
a) zone centrale;
b) zone istorice;
) zone construite protejate;
d) zone din mari ansambluri de locuit;
e) zone locuite de comunitati defavorizate, inclusiv asezari informale;
f) zone de reconversie functionala:
- situri industriale dezafectate;
- situri militare dezafectate;
- situri cu infrastructuri majore dezafectate.




(2) Planul de actiune pentru implementare si programul de investitii publice propuse prin planul de
urbanism general evidentiaza:
e actiunile,
e denumirea investitiilor,
e valoarea estimata a acestora,
e sursele posibile de finantare,
e etapizarea realizarii investitiilor,
stadiul implementarii acestora la momentul realizarii programului si
partile responsabile de implementare.

(3) Continutul planurilor urbanistice generale este format din piese obligatorii si optionale si este
diferentiat in functie de :
e complexitatea problematicii generatd de categoria unitatilor administrativ-teritoriale, respectiv
urbane sau rurale,
e numadrul de locuitori si
e incadrarea in reteaua de localitati, stabilita prin Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national Sectiunea a IV-a Reteaua de localitati, cu modificarile si
completarile ulterioare.

(4) in anexa nr. 2 este prezentat in mod sintetic continutul documentatiilor PUG si RLU, diferentiat
e pe mediu urban si mediu rural si
e pe categorii de unitati administrativ-teritoriale, respectiv:
a) municipii de rang 0 si [;
b) municipii de rang I,
¢) orase - rang I1I;
d) comune - rang IV.

(5) Planul urbanistic general se elaboreaza in format analog si digital (piese scrise si desenate) pe
suport topografic realizat in sistem de proiectie stereografica 1970, actualizat pe baza
ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori la teren.

Avizarea PUG : art.22,23 al 1, 26:

Avizele si acordurile cu privire la documentatiile de urbanism se emit in scopul realizarii concordantei
dintre propunerile de dezvoltare a teritoriului cu politicile de dezvoltare si strategiile sectoriale la nivel
national, regional, judetean si local, precum si cu prevederile legale specifice.(Art.22)

Lista avizelor si acordurilor necesare in vederea aprobirii documentatiilor PUG se stabileste :
e cu respectarea prevederilor legale in vigoare din domeniul ATU si domeniile conexe,
¢ in concordanta cu specificul teritoriului care face obiectul documentatiei.
e prin consultarea structurii de specialitate de la nivel judetean. (art.23 al.1)

(1) Propunerea de avizare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism de la nivel
judetean sau local, dupa caz, care fundamenteaza avizul arhitectului-sef, se emite in conditiile legii, pe
baza analizei documentatiei complete, parti scrise si desenate, inclusiv acorduri/avize/studii de
fundamentare.

(2) Propunerea de avizare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din cadrul
consiliului judetean, pentru unitatile administrativ-teritoriale in care nu functioneaza comisii tehnice de
amenajare a teritoriului si urbanism din cadrul aparatului propriu al consiliilor locale, pana la infiintarea in
cadrul aparatului propriu al consiliilor locale a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism, se
emite In conditiile legii, pe baza analizei documentatiei complete/parti scrise si desenate. (art.26 al 1,2)




LEGENDA:

ANEXA 2 la Ordinul 233/2016 - normele metodologice

TABEL SINTETIC

privind elaborarea planurilor urbanistice generale P.U.G.)

e piese obligatorii;
- piese optionale, in functie de problematica specifica fiecarei UAT.

pe categorii de unitiati administrativ-teritoriale

Problematica Mediu urban Mediu rural
UAT UAT UAT UAT
rang 0, | rang rang IV rang IV
I si II| III din zone (altele)
metropolitane/
periurbane
Studii de Analitice Actualizarea suportului topografic (] (] ° °
fundamentare
Conditii geotehnice si hidrogeologice o . . .
Relatii periurbane . - ° -
Organizarea circulatiei si . - . -
transporturilor
Protectia mediului, riscuri naturale ° ° ° °
si antropice
Studiu istoric, studiu peisagistic . . - -
Tipuri de proprietate (] (] (] (]
Potential balnear sau turistic - - - -
Infrastructurd tehnico-edilitara (] (] ° ]
Alte studii, conform specificului - - - -
zonei
Consultative|Analiza factorilor interesati, . . . .
anchete sociale
Prospective |[Evolutia activitdtilor economice . . . .
Evolutia socio-demografica ° . . °
Mobilitate si transport ° ° ° -
Impactul schimbdrilor climatice (] ] ] ]
Plan Piese scrise|l. Memoriul general, care cuprinde: ° ° ° °
urbanistic
general Sinteza studiilor analitice si . . . .
prospective, diagnosticul general si
prospectiv
Strategia de dezvoltare spatiala . . . .
Elemente de mobilitate urbana - . . . -
existente si propuse
Politici si programe de investitii ° ° ° °
publice necesare pentru implementare
Lista principalelor proiecte de (] (] . .
dezvoltare si restructurare
Planul de actiune pentru L] . . .
implementarea planului
2. Regulament local de urbanism ° . . .




Piese
desenate

Incadrarea in teritoriu, relatia cu
planurile de amenajare a teritoriului

Zonificarea functionald la nivelul
teritoriului administrativ (cu bilant
teritorial), inclusiv zone de
protectie

Analize functionale, inclusiv
mobilitate

Situatia existentd - sintezd
disfunctionalitati

Strategia de dezvoltare spatiala

Reglementdri urbanistice propuse
Unitdti si macrounitdti teritoriale
de referinta

Reglementdri tehnico-edilitare
propuse

Proprietatea asupra terenurilor si
obiective de utilitate publicd,
intravilan

Zone in care se preconizeazd
operatiuni de restructurare urband si
de regenerare urbanad

Reteaua majord de circulatii; sistem
integrat de transport public; modele
de mobilitate si zonificare
specificd, stationare

Avize/
Acorduri

Locale

Comisia tehnicd de amenajare a
teritoriului si urbanism

Consiliul judetean - Comisia tehnica
de amenajare a teritoriului si
urbanism

Mediu

Comisia de circulatii si sigurantad
rutiera

Altele, in functie de specificul
unitdtii administrativ-teritoriale

Centrale

Ministerul Transporturilor

Ministerul Culturii

Ministerul Dezvoltdrii Regionale si
Administratiei Publice

Autoritatea Nationald pentru Turism

Ministerul Apdrdrii Nationale,
Ministerul Afacerilor Interne,
Serviciul Romédn de Informatii,
Serviciul de Informatii Externe,
Serviciul de Protectie si Paza,
Serviciul de Telecomunicatii Speciale

Altele, in functie de specificul
unitdtii administrativ-teritoriale

Notd: clasificare cf Legii nr. 351/2001 PATN-Sectiunea a IV-a

a) rangul

b) rangul

c) rangul

d) rangul

e) rangul

f) rangul
cadrul

0 - Capitala Romaniei,

I - municipii de importantd nationald, cu influenta

IT - municipii de importanta interjudet,
ITITI - orase;

IV - sate resedintd de comune;
V - sate componente ale comunelor si sate apartindnd municipiilor si oraselor (se studiazd in

- Reteaua de localitati

municipiu de importantd europeansd;

potentiald la nivel european;

judeteand sau cu rol de echilibru in reteaua de loc

planului urbanistic general al intregii unitdti administrativ-teritoriale).



C. Continutul cadru PUG si RLU cf. ORDIN nr. 13N/1999, INDICATIV GP038/1999

I. PIESE SCRISE - MEMORIU GENERAL si REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

I1. PIESE DESENATE

III. AVIZELE si ACORDURILE prevazute de lege (art.56 si anexa 1 la Legea nr. 350/2001 cu
modificarile si completarile ulterioare)

L. PIESE SCRISE / MEMORIU GENERAL
1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul lucrarii
1.3. Surse documentare (Studii si proiecte elaborate anterior sau concomitent cu PUG,
Sectiuni PATN, PATJ Arad, baza topografica, studii geotehnice, circulatie, date statistice etc)
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutie
2.2. Elemente ale cadrului natural
2.3. Relatii in teritoriu
2.4. Activitati economice
2.5. Populatia.Elemente demografice si sociale
2.6. Circulatia
2.7. Intravilan existent.Zone functionale.Bilant teritorial
2.8. Zone cu riscuri naturale
2.9. Echipare edilitara
2.10. Probleme de Mediu
2.11 Disfunctionalitati
2.12. Necesitati si optiuni ale populatiei
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Studii de fundamentare
3.2. Evolutie posibila, prioritati
3.3. Optimizarea relatiilor in teritoriu
3.4. Dezvoltarea activitatilor
3.5. Evolutia populatiei
3.6.0rganizarea circulatiei
3.7. Intravilan propus. Zonificare functionald. Bilan teritorial
3.8. Masuri in zonele cu riscuri naturale
3.9. Dezvoltarea echiparii edilitare
3.10. Protectia mediului
3.11. Reglementdri urbanistice
3.12. Obiective de utilitate publica
4. CONCLUZII
5. ANEXE ( scheme, cartograme, grafice)
I. PIESE SCRISE/R.L.U.
1. DISOZITII GENERALE
1. Rolul RLU
2. Baza legala a elaborarii
3. Domeniul de aplicare
2. REGULI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
4.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului i protejarea patrimoniului naturalconstruit.
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public.
6. Reguli de amplasare §i retrageri minime obligatorii.
7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.
8. Reguli cu privire la echiparea edilitara.
9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.




10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.
3. ZONIFICARE FUNCTIONALA
11. Zone si subzone functionale
4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN
L — Zona pentru locuinte
IS - Zona pentru institutii si servicii
ID - Zona pentru unitati industriale si depozitare
A - Zona pentru unitati agricole
C- Zona pentru cdi de comunicatie
SP- Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement
DS- Zona cu destinatie speciala
GC- Zona pentru gospodarie comunala
TE- Zona pentru pentru echipare edilitara
5. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN EXTRAVILAN
TA- Terenuri agricole
TF- Terenuri forestiere
TH- Trenuri aflate permanent sub ape
TC- Terenuri ocupate de cai de comunicatie
TN- Terenuri neproductive
TS- Terenuri cu destinatie speciala
6. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

II. PIESE DESENATE - Se va respecta cromatica de culori conform Ghid PUG

1. INCADRAREA N TERITORIU ( plansa la scara uzuali 1:25.000)

Limite/Folosinta terenurilor/Bilant teritorial
2. SITUATIA EXISTENTA- DISFUNCTIONALITATI ( plansa la scara uzuald 1:5.000)

Limite/Zonificare/Drumuri/Strazi/Disfunctionalitati/Prioritati

3. REGLEMENTARI URBANISTICE- ZONIFICARE ( plansa la scara uzuali 1:5.000)
Limite/Zonificare functionala/Drumuri/Strazi/Reglementari/Bilant teritorial

4. REGLEMENTARI- ECHIPARE EDILITARA( plansa la scara uzuali 1:5.000)
Alimentare cu :Apa, Canalizare, Energie electrica, Telecomunicatii, Caldura, Gaze

5. PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR ( plansa la scara uzuala 1:5.000)

Tipuri de proprietate a terenurilor din intravilan/Circulatia terenurilor/Obiective de utilitate publica propuse

III. AVIZELE si ACORDURILE prevazute de lege
Temeiul legal : art.56 si anexa 1 la Legea nr. 350/2001 cu modificarile ulterioare, Ghidul PUG
AVIZELE si ACORDURILE obligatorii pentru aprobarea PUG:
e sunt previzute in anexa 1 la Legea nr. 350/2001 actualizata si tabelul sintetic cap 3-Ghid PUG
e se stabilesc functie de complexitatea problemelor, talia, specificul localitatilor, etc
intocmirea documentatiilor specifice si solicitarea avizelor/acordurilor_se face :
¢ dupa realizarea unui consens asupra propunerilor si reglementarilor din PUG si RLU intre
beneficiar si elaborator precum si dupa insusirea propunerilor de plan de citre C. Local
e cu respectarea cerintelor institutiilor avizatoare privind continutul documentatiei, publicitate.
Referitor la continutul documentatiilor specifice pentru obtinerea avizelor/acordurilor :
e continutul documentatiilor se stabileste de fiecare institutie avizatoare
e obligatorii, documentatiile contin parti din PUG (prin piese scrise si desenate) care ilustreaza
problemele specifice si se intocmesc de elaboratorul PUG
e la solicitarea institutiei avizatoare documentatia se va completa.
Depunerea documentatiilor la_emitentii avizelor/acordurilor se face simultan cu exceptia C.J. Arad si
M.D.R.T. care avizeaza PUG pe baza avizelor emise anterior de institutiile competente
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D. ORDINUL ANCPI nr. 700 din 9 iulie 2014 (*actualizat*) privind aprobarea Regulamentului de
avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara

Art.263: Documentatia topografica pentru receptia suportului topografic al PUG, cuprinde:

a) borderoul;

b) dovada achitarii tarifelor legale;

c) cererea de receptie;

d) copia avizului de incepere a lucrarii;

e) inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune ce vor defini limita intravilanului propus, in
format digital, obtinute in urma masuratorilor sau a ortofotoplanului;

f) calculul analitic al suprafetei unitatii administrativ-teritoriale, precum si al suprafetei existente si
propuse a fiecaruia dintre intravilanele componente;

g) memoriul tehnic, care va cuprinde: metodele de lucru, instrumente utilizate, prelucrarea si modul de
stocare, organizare si reprezentare a datelor, preciziile obfinute, suprafata UAT (in ha), suprafata
intravilanului existent si propus, calculatd din coordonatele punctelor de contur;

h) descrierea limitei intravilanului propus, in format analogic si digital;

1) planul topografic (in format analogic si digital - dxf) la o scard convenabila (scara 1:5.000-1:1.000
sau, in cazuri speciale, 1:10.000), astfel incat sa cuprinda limita unitatii administrativ-teritoriale, limita
vechiului intravilan, propunerea pentru limita intravilanului nou;

j) fisierul .cpxml.

ART. 268

Procesul-verbal de receptie se redacteaza in 2 exemplare; un exemplar se transmite solicitantului, iar un
exemplar ramane la emitentul avizului, impreuna cu documentatia depusa pentru receptie. Procesul verbal de
receptie se semneaza de catre inspector/consilier ANCPI si de catre inginerul sef/directorul directiei de
specialitate din Agentia Nationala.

ART. 271
Cererea privind receptia planului topografic se respinge in urmatoarele situatii:
a) documentatie cu continut incomplet;
b) nerespectarea prevederilor din avizul de incepere a lucrarilor;
¢) integrarea incorectd in sistemul national de referinta si ridicarea punctelor de detaliu pe baza de
masuratori gresite, calcule efectuate gresit;
d) neconcordante intre detaliile continute in planul topografic si cele existente pe teren;
e) neconcordante intre datele analogice din documentatie si datele digitale;
f) documentatie Intocmita fara executarea masuratorilor la teren;
g) tipul documentatiei nu corespunde categoriei de lucrdri in care persoana executanta este autorizata,

ART. 279

(1) Suportul topografic al PUG supus receptiei contine limita intravilanului din arhiva oficiului teritorial si
cea propusa prin PUG, cu integrarea limitelor imobilelor inscrise in evidentele de cadastru si carte funciara
si a planurilor parcelare intocmite in baza legilor de restituire a proprietatii, receptionate de OCPI

(2) Limita intravilanului existentd pe suportul topografic aferent planului urbanistic general receptionat de
catre oficiul teritorial, devine oficiald si este introdusa in baza de date a oficiilor teritoriale dupd aprobare
prin hotdrare a consiliului local a planului urbanistic general

(3) In situatia in care hotirarea consiliului local de aprobare a planului urbanistic general nu este transmisa
oficiului teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate {inand cont de limita intravilanului existenta
in baza de date.
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E. Etapele de elaborare PUG si RLU - realizarea informarii si consultarii publicului
in toate etapele de elaborare cf Ordin MDRT nr. 2701/2010

Ordinului MDRT nr. 2701/2010 si in mod deosebit cap. III Sectiunea 2, cuprinde prevederi legale
concrete si obligatorii referitor la :
e [Etapele metodologice de elaborare/ actualizare PUG si RLU
e Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea PUG si RLU
Etapele metodologice de elaborare/ actualizare PUG si RLU sunt:
I. Etapa pregatitoare
I1. Etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare
I11. Etapa elaborarii propunerilor de plan si avizarea PUG si RLU
IV. Etapa elaborarii propunerii finale si aprobarii PUG si RLU
V. Monitorizarea implementarii PUG si RLU
Informarea si consultarea publicului se asigura de autoritatea publica locala astfel:
prin persoanele responsabile cu urbanismul si relatii publice,
in toate etapele de elaborare/actualizare a PUG si RLU
conform regulamentului local privind informarea si consultarea aprobat de C. Local
conform Ordinului MDRT nr. 2701/2010 si cap. III Sectiunea 2 din Anexa la Ordin

SECTIUNEA a 2-a
Planul urbanistic general (PUG) si regulamentul local de urbanism (RLU) aferent acestuia

1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare

ART. 22
(1) Autoritatile administratiei publice locale initiatoare informeaza publicul cu privire la intentia de
elaborare sau de revizuire a PUG, 1nainte de elaborarea documentelor necesare procedurii de atribuire a
serviciilor de elaborare a planului.

(2) Informarea cu privire la intentia de elaborare a PUG se face simultan, prin urmatoarele metode:
a) anunturi afisate la sediul autoritatii publice 1n spatiile accesibile tuturor cetatenilor;
b) anunt cu vizibilitate imediatd publicat pe pagina proprie de internet si in publicatia proprie
daca exista.
(3) Anunturile prevazute la alin. (2) vor cuprinde in mod obligatoriu cel putin urmatoarele:

a) prezentarea succinta a argumentarii intentiei de elaborare/revizuire a PUG si a obiectivelor PUG;

b) numele si datele de contact ale persoanei responsabile cu informarea si consultarea publicului, catre

care pot fi transmise comentarii, observatii §i propuneri;

¢) perioada, de maximum 25 de zile de la data aducerii la cunostinta publicului a intentiei, in care pot fi

transmise comentarii, observatii $i propuneri sau exprimate nevoi,

d) modul in care va fi pus la dispozitia publicului rdspunsul la observatiile transmise in aceasta perioada.

(4) Anunturile publicate pe pagina proprie de internet si cele afisate trebuie mentinute pe toatd perioada in
care pot fi transmise observatii §i propuneri.

(5) Autoritatea administratiei publice locale inifiatoare poate aduce la cunostinta publicului intentia sa de
elaborare sau revizuire a PUG si prin anunturi publicate in presa locala, cel putin doua anunfuri publicate la
interval de minimum 3 zile, panouri amplasate pe domeniul public, emisiuni la statii de radio si televiziune,
conferinte, afige, interviuri, organizarea unor evenimente si/sau expozitii cu harti, planuri, schite, tabele,
grafice, orice alte materiale.

ART. 23

Autoritatile administratiei publice locale primesc de la public observatii, sugestii sau propuneri cu privire
la intentia de elaborare sau revizuire a PUG si la informatiile furnizate prin anunt si pun la dispozitia
publicului sinteza acestora si argumentatia preludrii sau nepreluarii propunerilor, In maximum 15 zile de la
data-limita stabilitd pentru primirea lor.
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ART. 24

Toate propunerile obtinute si nevoile identificate in urma procesului de informare si consultare vor fi
examinate §i sintetizate si vor fi prezentate ca anexa la documentatia necesara atribuirii serviciilor de
elaborare a PUG.
ART. 25

(1) Elementele de tema incluse n documentatia necesara atribuirii serviciilor de elaborare sau revizuire a
PUG privind obiectivele principale, aspectele si prevederile principale ce urmeaza a fi abordate, precum si
procedurile specifice de informare si consultare a publicului pe parcursul elaborarii sau revizuirii PUG se
redacteaza de catre structura de specialitate a administratiei locale beneficiara a PUG, cu sprijinul unui grup
cu rol consultativ format din reprezentanti ai compartimentului de specialitate, comisiei tehnice de urbanism,
autoritatii competente cu protectia mediului, comisiei de urbanism din cadrul consiliului local si ai altor
institugii/organisme interesate de la nivel central, judetean sau local, precum si de catre persoana
responsabila cu informarea si consultarea publicului, astfel incat sa se asigure identificarea prealabila a
nevoilor la care PUG trebuie sa raspunda.

(2) Documentatia necesara atribuirii serviciilor de elaborare sau revizuire a PUG include in mod clar
obligatiile ce deriva din derularea activitatilor de informare si consultare a publicului.

2. Implicarea publicului in etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare

ART. 26

(1) In etapa elaborarii studiilor de fundamentare a propunerilor, cerintele si optiunile publicului legate de
dezvoltarea urbana durabild sunt obtinute de elaboratorul documentatiei de urbanism prin metode de
cercetare sociologica relevante pentru obiectivele propuse.

(2) Cercetarea sociologica se efectueaza de catre persoane specializate in pregatirea, derularea si
analizarea rezultatelor metodelor corespunzatoare, atestate conform legii in privinta elaborarii
documentatiilor de urbanism si amenajare a teritoriului.

3. Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor
ART. 27
(1) Pe parcursul elaborarii propunerilor este recomandata consultarea publicului sau a anumitor factori
interesati, precum organizatii ale societatii civile, asociatii profesionale, asociatii ale sectorului de afaceri,
reprezentanti ai cetatenilor, asupra evolutiei propunerilor preliminare, a alternativelor si optiunii preferate,
astfel incét sa fie preintdmpinate eventuale dezacorduri sau contestari.
(2) In vederea reducerii birocratizirii si a costurilor se recomanda ca aceasti consultare si fie organizati
in mod unitar cu evaluarea de mediu, prin colaborarea cu autoritatile responsabile din domeniul mediului.
ART. 28
Informarea si consultarea publicului asupra propunerilor de PUG se fac astfel:
a) autoritatile administratiei publice locale initiatoare ale planului informeaza publicul prin
urmatoarele activitati simultan:
1. publica cel putin pe propria pagind de internet anuntul cu privire la posibilitatea, modul si perioada, locul
si orarul in care se pot consulta documentele complete ale propunerilor si transmit observatii la sediul
autoritafii competente pentru aprobarea finala a PUG in termen de maximum 45 de zile calendaristice de la
data ultimului anunt, precum si obiectivele, data, locul de desfasurare, ora de incepere si durata estimata a
dezbaterii publice care are loc la minimum 20 de zile de la data ultimului anunt;
2. afiseaza anuntul de mai sus si propunerile insotite de explicatii succinte, scrise si desenate, intr-un limbaj
nontehnic, pe o perioada de cel putin 30 de zile, la sediul propriu si in alte locuri special amenajate;
3. trimit in scris catre factorii interesati identificati anuntul publicat, cu cel putin 15 zile inainte de data
dezbaterii publice;
b) autoritatile administratiei publice locale consulta publicul asupra propunerilor prin cel putin
urmatoarele activitati:
1. pun la dispozitia publicului, pentru consultare, prima versiune a propunerilor pe durata a cel putin 45
de zile;
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2. expun materialele grafice cu explicatii formulate intr-un limbaj nontehnic, pe durata a cel putin 45 de
zile, intr-un spatiu special amenajat si cu posibilitatea colectarii in scris a observatiilor cetatenilor;

3. pregatesc, organizeaza si conduc o dezbatere publica cu privire la propuneri;

¢) autoritatile administratiei publice locale informeaza publicul cu privire la rezultatele consultarii,

cel putin prin publicarea pe propria pagina de internet a observatiilor si sugestiilor publicului

asupra propunerilor preliminare si a raspunsului la acestea, in termen de maximum 15 zile de la
data dezbaterii publice;

d) consultarea publicului pe propunerile de plan se face inainte de transmiterea documentatiei pe

circuitul legal de avizare.

ART. 29

Pentru propunerile ce aduc modificari importante unor parti mari din localitate sau care afecteazd un
numar mare de persoane, administratia publica locala poate sa:

a) informeze publicul prin expozitii in cartiere, emisiuni radio sau TV, brosuri, anunturi in scoli etc.;

b) consulte publicul asupra propunerilor prin: dezbateri publice pe anumite subiecte critice, dezbateri sau
intruniri Tn anumite zone, interviuri de grup, grupuri consultative structurate pe domenii sau pe
anumite categorii de public etc.;

c) organizeze ateliere de lucru, audieri publice, intalniri itinerante etc., pentru identificarea propunerilor
alternative si ideilor initiate de public prin interactiune cu echipele de lucru, punerea in comun a
cunostintelor si competentelor sau identificarea interese mutuale etc.

ART. 30

(1) in vederea introducerii in circuitul legal de avizare a PUG si RLU, autorititile administratiei
publice locale asigura realizarea raportului consultarii populatiei.

(2) Raportul consultarii insotit de punctul de vedere al structurii de specialitate din cadrul autoritatii
publice locale se prezinta consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti spre insusire sau
respingere. In vederea fundamentirii tehnice a deciziei, autorititile administratiei publice locale pot solicita
opinia unor experti atestati sau a unor asociatii profesionale din domeniu.

4. Implicarea publicului in etapa aprobarii PUG
ART. 31
Informarea si consultarea publicului in etapa aprobarii PUG se fac cu respectarea prevederilor art. 6.

5. Implicarea publicului in monitorizarea implementarii PUG

ART. 32

Informatiile continute in PUG si RLU aferent reprezinta informatii de interes public si vor fi puse la
dispozitie automat prin publicare pe site-ul primariei si vor fi eliberate la cerere conform Legii nr. 544/2001,
cu modificarile si completarile ulterioare.

ART. 33

Anual, autoritatile administratiei publice vor face publice modalitatile privind aplicarea prevederilor PUG
si stadiul de aplicare.

Propunerile de plan - versiunea PUG si RLU, care urmeaza a se introduce in circuitul legal de
avizare, impreuni cu p.d.v. al structurii de specialitate/pers. responsabili cu urbanismul si raportul
informarii/consultarii — se prezinti C. Local spre insusire sau respingere ( v. art.30 Ordin 2701/2010)

Documentatia PUG si RLU se depune la avizatori-autoritatile centrale si teritoriale , numai dupa ce
este insusita de C. Local.
Toate documentele privind informarea si consultarea PUG si RLU, reprezentand :afise, anunturi,
notificari, fax-uri/ scrisori transmise §i primite, observatii, opinii, propuneri primite de la public, procese
verbale incheiate la intalniri/dezbateri publice, raportul informarii si consultarii, etc. :

e se vor intocmi in conformitate cu prevederile legale

e vor sta la baza realizarii raportului final privind informarea si consultarea publicului

e se anexeazi la PUG si RLU si fac parte integranta din acesta
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NOTE! FOARTE IMPORTANT

1. PUG si RLU se elaboreaza si semneaza de specialisti calificati in domeniul A.T.U. care au dobandit
dreptul de semnatura si sunt inscrisi in R.U.R.
2. Pe parcursul elaborarii/actualizarii PUG sunt obligatorii:
a) Consultiari permanente ale elaboratorilor/proiectantilor cu beneficiarul: C. Local, Primar,
responsabil urbanism
b) Consultiri cu compartimentul de specialitate si Comisia T.A.T.U. din cadrul C.J. Arad , in
calitatea acestuia de coordonator al activitatii de urbanism si amenajare a teritoriului.
¢) Activitatile de informare si consultare a publicului in toate etapele de elaborare/actualizare
conform Ordin MDRT nr. 2701/2010 si Regulamentului Local adoptat.
d) Insusirea de ciitre C. Local a propuneri de plan - versiunea PUG si RLU care urmeazi a se
introduce in circuitul legal de avizare (cf. art.30 Ordinul 2701/2010)
3. Versiunea P.U.G. care se supune avizarii trebuie sa contina obligatoriu:
a) Prevederile din : Sectiunile aprobate ale P.A.T.N., P.A.T.J. Arad, studii de fundamentare
b) P.U.Z. -urile aprobate (ca existent) sau PUZ-urile in elaborare (ca propuneri)
¢) Proiectele de investitii aprobate sau in elaborare ce intervin hotarator in dezvoltarea zonei.
d) Strategia de dezvoltare spatiala a localitatii
e) Nevoile identificate si propunerile in materie de dezvoltare economica, sociala, culturala, de
amenajare a spatiului, de mediu, locuire, transport, spatii si echipamente publice si servicii;
f) Hotararea C. Local privind insusirea propunerilor de plan
4. PUG se avizeaza, cf.art.56 si anexa 1 la Legea nr. 350/2001 actualizata, de:
a) Ministere (dupa caz),
b) Organismele centrale si teritoriale interesate,
¢) Consiliul judetean Arad ,
5. Referitor avizare PUG si RLU:
a) Documentatiile pentru obtinerea avizelor/acordurilor se intocmesc de elaboratorul PUG
b) Solicitarea avizelor/acordurilor se face in momentul realizarii unui consens asupra
propunerilor din PUG si RLU intre beneficiar (inclusiv populatie) si elaborator
c) Inaintarea documentatiei ciatre emitentii avizelor/acordurilor se face simultan cu exceptia:
- avizului C.J. Arad care se fundamenteaza pe baza documentatiei complete inclusiv avize
- avizului MDRAPFE care se solicita ultimul, dupa emiterea avizului C.J. Arad (v. ghid. PUG)
6. Avizul C. Judetean Arad se emite pe baza :
a) documentatiei complete inclusiv avize,acorduri,studii de fundamentare (art.26 Ordin 233/2016)
si insusita de C. Local
b) referatului intocmit de persoana responsabild cu urbanismul in care se va preciza ca
documentatia este completa si nu contine date eronate cf art.63 din Legea nr. 350/2001
¢) raportului privind informarea si consultarea publicului in elaborarea PUG si RLU
7. PUG se aproba de Consiliul Local..........
8. Informatiile continute in PUG si RLU aferent reprezinta informatii de interes public si :
o vor fi puse la dispozitie automat prin publicare pe site-ul primariei
o vor fi eliberate la cerere conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile,completarile ulterioare.
9. Toate restrictiile impuse prin PUG si RLU legal aprobat se fac publice de catre autoritatile publice
locale responsabile cu aprobarea planului, inclusiv prin publicarea pe site-ul institutiei. (v. art. 48"1
alin.5 din Legea 350/2001 modificata si actualizata)
10. Anual, autorititile administratiei publice (C. Local si Primarul) _fac publice:
o modalitatile privind aplicarea prevederilor PUG si RLU
o stadiul de aplicare a PUG-ului

SEF SERVICIU URBANISM
ZEINA MOLDOVAN
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